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UYGUNLUK BEYANI

. Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.

. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

. Degderleme uzmaninin, degerleme konusunu olusturan miulkle herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte ilgisi olmayacaktir.

. Degderleme uzmaninin, degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda hi¢bir 6nyargisi bulunmamaktadir.

. Degerleme raporunun Ucreti; raporun herhangi bir bélimane, analiz fikir ve sonuglara bagl degildir.

. Degderleme uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirmistir

. Degderleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

. Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari(UDES) kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

VARSAYIMLAR

. Raporda belirtilen deder bu raporun hazirlandidi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak
ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

. Bu rapordaki higbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik
gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

. Mulk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Mulkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak guvenilir
kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu icin bir garanti verilmez.

. Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.

. Kullanilan fotograf, harita, sekil ve ¢izimler yalnizca gérsel amagldir, rapordaki konularin kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi
amaciyla kullanilmistir, baska hicbir amagla givenilir referans olarak kullanilamaz.

. Degderleme uzmani miilk Gzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya saghga zararli maddeleri tespit etme

. yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin dismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigi 6ngéralir.
Bu konu ile hi¢bir sorumluluk kabul edilmez.

. Degderleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, glincel piyasa sartlari, beklenen
kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve strekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagl olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden
6tdru sorumluluk alinmaz.

. Aksi acik olarak belirtiimedigi stirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

. Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etid ¢alismasi yapmasi mimkun degildir. Bu nedenle gérildagu kadari ile herhangi bir
zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

. Bolgenin deprem bdlgesi olmasi sebebiyle detayl jeolojik arastirmalar yapiimadan zemin saglamlidi konusu netlestirilemez. Bu nedenle
calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

. Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir.
Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapiimamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkulln
cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapiimistir.

KISITLAMALAR VE KABULLER

. Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmamistir ve Sermaye Piyasasi Kurul Diizenlemeleri
kapsaminda kullanilamaz.

. Bu degerleme raporu teminat amach islemlerde kullaniimak Gizere hazirlanmamistir.

. Bu degerleme raporu, talep eden kisi/kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

. Degerleme raporuna dahil edilen finansal tablo ve ekler mal sahibi veya degerlemeyi talep eden kisi/kurum tarafindan verilmis olan bilgi ve
belgelerle yapilan analizler sonucu olusturulmustur.

. Aksi belirtiimedikge, belirtilen piyasa degerlerine KDV (Katma Deger Vergisi) dahil degildir.

. Degderlemede %10 yanilma pay! mevcuttur.

GENEL KOSULLAR

. Bu raporda belirtilen gérugsler 07.06.2022 tarihi itibariyle gérislerimizi icermektedir. istanbul Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., calisma
teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiru
sorumluluk tasimaz.

. Bu raporda belirtilen bulgular, cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktérleri ve stirekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi Gizerine
dayandirilmistir. Bu nedenle, Istanbul Dederleme tarafindan tahmin edilmesi mimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere
ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri etkileyebilir.

OZEL KOSULLAR

. Degerleme konsunu ana tasinmazin izerinde MEHMET KAYA hissesinde (1/12) oldugu belirtilen ve tarafimiza gosterilen dairenin bilgi amagh
degerlemesi talep edilmistir.
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AMAC

Yapilan calismanin ve hazirlanan dederleme raporunun amaci, istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Caferaga Mahallesi, Lale Sokak 11 ada 3737 nolu parselde
(1/12) MEHMET KAYA hissesinde oldugu belirtilen No: 5 Daire: 2 nolu tasinmazin piyasa degeri’'nin belirlenmesidir.

DEGER TANIMLARI

Ulkemizde kullanilabilir olan ¢ farkli degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler “Emsal Karsilastirma (Pazar Degeri Yaklagimi) Yaklagimi”,
“Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Indirgeme Yaklagimi ” dir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI (PAZAR DEGERI YAKLASIMI)

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkullin; mevcut pazarda benzer &zellikler tasiyan ve yeni satiimis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi,
uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve karsilastirilabilir satis fiyatlarinda gesitli diizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen
prosedurlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biyuklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme
analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Gayrimenkul degerlemesinde en guvenilir ve gergekg¢i yaklasim pazar degeri yaklagimidir. Bu degerleme yénteminde bélgede degerlemesi istenilen
gayrimenkulle ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirabilir drnekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

Analiz edilen gayrimenkuln tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul
edilir.

Gayrimenkulin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin kaldigi kabul edilir.

Secilen karsilastirlabilir érneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda giinimuiz sosyo- ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir.

Yaklagimda gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar olmak tzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkulin
6nemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve
ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi g6z éniine alinir. Bir bagka deyisle bu yéntemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin buginki yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir
¢ikar veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir.

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Gelir indirgeme ydnteminde gayrimenkuliin getirecegi net gelir, bos kalma, tahsilat kayiplari ve isletme giderleri isletme dénemi icin analiz edilir.
Degderleme uzmani, gayrimenkulln gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtinki degerini belirler.

Gelir indirgeme yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiri bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buglinkli degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecedi distnulerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni
ile saglayacagi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden dusulerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, girisimci karlari da hesaba
katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkultn buglinki degerine ulasilir.
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1.GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI

fui

ligesi
Bucadi
Kéya
Mahallesi
Sokadi
Mevkii
Niteligi
Pafta No
Ada No
Parsel No

Tapu Tura

Malikleri:

Malikin Adi&Soyadi - Unvani

Hissesi

ISTANBUL
KADIKOY

CAFERAGA

DARICA
ARSA

9

11

3737

[] Kat miilkiyeti

(1/12)

2. TAKYIDAT BILGILERI

Tapu Sicil Madtrlaga

TKGM Dijital Arsivi

[ Kat irtifaki

Parsel Alani (m?) 200,00
Arsa Pay -
Blok No -
Kat No -

Bagmmsiz Bl. No -
Bagimsiz Bl
Niteligi

Tapu Tarihi

Yevmiye No 42163
Cilt No 32
Sahife No 5485
EK Bilgiler -

[] cins Tashihli Bina

MEHMET KAYA

Inceleme Tarihi

04.08.2016

|z Diger (Arsa)

06.06.2022

Saati 14:00

Irtifaklar Hanesinde;

M: BU PARSELE INSA EDILECEK OLAN 5321 NOLU MUHAVVILE MERKEZ! BINASININ ZEMIN UZERINDE ISGAL ETTiGI YER ILE MUHAVVILE
MERKEZINE GIRIS CIKIS TEMIN ETMEK UUZERE BU PARSEL ALEYHINE 1.E.T.T. GENEL MUDURLUGU LEHINE 120 SENE MUDDETLE IRTIFAK HAKKI

TESISI- 24/04/1976 - 1561 YEV (24-04-1976 tarih ve 1561 sayili)

M: 16 PARSELDE YAPILACAK APARTMANIN OTO PARKINA GIRIS CIKISI TEMIN ETMEK UZERE BU PARSEL ALEYHINE 16 PARSEL LEHINE 3.00 M
YUKSEKLIK VE 3.00 M GENISLIGINDE SARI iLE BOYANAN KISIMDA IRTIFAK HAKKI 26/01/1976- 606 YEV. (26-01-1976 tarih ve 606 sayili)

Takyidatin Hukuki Aciklamasi ve Eksperin Yorumu:

Ana tasinmaz toplamda 17 adet hisseli olup, ana tasinmaz lzerinde yer alan takyidatlar belirtilmistir. Rapora konu MEHMET KAYA hissesi tzerinde
ayrica takyidat bulunmamaktadir. Diger hissedarlar Gzerinde, beyanlar ve ipotekler bulunmaktadir. Takyidatlar rapor ekine eklenmistir. Tasinmaz
Uzerinde hisse satisini engelleyen herhangi bir olumsuz kayit bulunmamaktadir.
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3. IMAR DURUMU VE PROJE BILGILERI

inceleme

Tarihi 06.06.2022 Saati  14:00

Ilgili Belediye / Kurum Kadikoy Belediyesi/Kadikdy Tapu Md.

Kadikoy Belediyesi ve Tapu Kadastro Dijital Arsivi Gzerinden yapilan incelemelerde asagidaki bilgilere ulasiimistir.

e Ana tasinmazin belediyede yapilan dosya incelemesinde 17.12.1986 tarih ve bila sayill réleve projesi incelenmistir. Ana tasinmaz projesinde,
bodrum +zemin + 5 normal katl ve 15 adet bagimsiz bélum olacak sekilde projelendirilmistir. Ancak tasinmaza kat irtifaki kurulmamis olup, bagimsiz
boélumlendirilme yapilmamistir. Talep lizerinde ana tasinmazda (1/12) hissesine sahip MEHMET KAYA kullaniminda bulunan bina girisine gére 2. Kat
6n cephede yer alan (mahallinde 2 nolu daire olarak belirtilen) dairenin bilgi amagli degerlemesi istenmistir. S6z konusu tarafimiza gésterilen daire
projesine denk gelen daire ile blylk oranda uyumlu olup sadece i¢ mekan degisiklikleri mevcuttur. Projede denk gelen daire ile mahallindeki daire
arasinda, mutfak bélimumuin ve mutfak bitisigindeki balkonun iptal edilerek salona dahil edilip agik mutfak seklinde diizenlendigi ve arkada yer alan
iki odanin birlestirilerek oda ve giyinme odasi seklinde duizenlendigi géralmustar.

e Tasinmazin dosyasinda, yol kotu alti 1 kat, yol kotu Uzeri 6 kat olarak toplamda 7 katli ve 15 adet bagimsiz bélum mevcut yapi i¢in dizenlenmis

17.12.1986 tarih, 241-28 sayili yapi ruhsati + yapi kullanma izni birlikte ruhsati bulunmaktadir.

e Asagida belirtilen degerleme konu parsele iliskin imar durum detaylari s6zli olarak alinmis olup, mal sahibinin resmi basvurusu ile teyit edilmesi
Onerilmektedir.

Onayll Imar Plani Moda Merkez imar Plani Olgedi 1/500 Tarihi 21.12.1976
: . Cekme &
Imar Lejandi Konut Mesafeleri On Yan Arka Terk
TAKS/KAKS/E TAKS:- KAKS:- Yapi Nizami Blok Hmax 15 + Cati
Mimari Projesi X var [] ok Tarihi / Numarasl 17.12.1986 / -
Yapl Ruhsati X var [] ok Tarihi / Numarasl 17.12.1986 / 241-28 Yapi Smufi 3B
gg% Kull. Izin X var ClYok  Tarihi/Numarasi 17.12.1986 / 241-28
Bina Kat Adedi Bagimsiz Bé6IUmUun Bulundudu Kat Bagdimsiz BOIUmUn Brut Alani

Yasal Durum - - -

Mevcut Durum 7 2. NORMAL KAT 120m?2
Gayrimenkulun Yagi 32 (1990 Yil) Bitmiglik Orani %100  Hasar Durumu [ var (%) X yok
f
Q
3
% Yapi Cinsi |Z Betonarme |:| Kargir Yigma |:| Ahsap |:| Celik |:| Diger
N
O
B Yapi Nizam ] Ayrik [ sitisik [] ikiz X Blok
0,
o]
b |Z Sehir Suyu |z Elektrik |z Dogalgaz |z Isitma Sistemi

Mevcut Tesisat
|Z Kanalizasyon |:| Hidrofor |:| Yangin Merd. |z Asansor

Belediye Incelemesinin Hukuki Ac¢iklamasi ve Eksperin Yorumu:

Ana tasinmaz projesinde, bodrum + zemin + 5 normal katli ve 15 adet bagimsiz bélim olacak sekilde projelendirilmistir. Ancak tasinmaza kat irtifaki kurulmamig
olup, bagimsiz bélimlendirilme yapiimamistir. Belediye imar Muduarligiunde incelenen arsiv dosyasinda, herhangi bir zabit/tutanak veya olumsuz karara
rastlanmamistir. Yikim karari bulunmamaktadir.
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4. GAYRIMENKUL VE CEVRE OZELLIKLERI

Konum Ozelligi X sehir ici ] sehir Disi [ kirsal

Cevresel Gelisme |Z % 75'den fazla |:| % 25-% 75 arasl |:| % 25'in altinda
Arz/Talep [ArzAz X pengeli [] ArzFazla
Binadaki/Sitedeki Doluluk Orani |z % 75'den fazla |:| % 25-% 75 arasi |:| % 25'in altinda
Bélgedeki Yapillasma Oran [X] % 75'den fazla [] % 25-% 75 arasi |:| % 25'in altinda
Bolgedeki Yapilagsma Turi |Z Konut |:| Ticaret |:| Sanayi |Z Konut+Ticaret |:| Diger
Deprem Bolgesi |Z 1. Derece |:| 2. Derece |:| 3. Derece |:| 4. Derece |:| 5. Derece

5. DEGERLENDIRME RAPORU

Binaya Ulasim ve Konum Ozellikleri:

Degerleme konusu tasinmaz Istanbul ili, Kadikdy Ilcesi, Caferaga Mahallesi, Lale Sokak 11 ada 3737 nolu parselde (1/12) MEHMET KAYA hissesinde
oldugu belirtilen No: 5 Daire: 2 nolu tasinmazdir. Taginmaza ulasim, Moda Caddesi tzerinden Kadikdy’den Moda burnu istikametine devam edilirken
Kadikdy Lisesi mevkii gegcildiginde saga Moda Caddesi baglantili Lale Sokaga girilerek saglanir. Konumuz tasinmazin yakin ¢evresinde, giris katlari
kismen dukkan, diger katlar Ust ve orta gelir diizeyine mensup ailelerce konut olarak kullanilan apartman tarzinda insa edilmis binalar bulunmaktadir.
Tasinmaz Moda Parki, Kadikdy iskele Meydani, Kadikdy Lisesi ve Moda Camiine yakin konumdadir. Ulasim Moda Caddesi tizerinden toplu tasima ve ézel
aracla kolaylikla ulasim saglanabilmektedir.

Bina Ozellikleri:

Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi ana gayrimenkul, istanbul ili, Kadikéy lesi, Caferaga Mahallesi, 11 ada, 3737 nolu 200,00 m2 yiiz élcimli
kadastral parsel tzerinde blok nizam olarak bodrum + zemin + 5 normal katli olarak toplam 7 kattan olusmaktadir. Projesine gére; bodrum Kkatta;
siginak, kapici dairesi, trafo merkezi, bina girisi ve teknik alanlar, zemin katta; 4 adet dikkan ve 1 adet daire, 1-5 normal katlarin her birisinde ikiser adet
daire olmak Uzere toplam 15 bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bina girisi projesine uygun olarak, binanin giiney cephesinden ve bodrum katindan
saglanmistir. Binanin disi isi yalitimi Gzeri dis cephe boyal, giris kapisi ve merdiven korkuluklari demir dograma, giris holi ve merdiven sahanliklari
mermer kaplama, duvarlari plastik boyalidir. Binada 1 adet asansér ve kimsi agik otopark imkanlari bulunmaktadir.

Dairenin Bina [gerisindeki Konumu:

Talep Gzerinde ana tasinmazda (1/12) hissesine sahip MEHMET KAYA kullaniminda bulunan bina girisine gére 2. Kat 6n cephede yer alan (mahallinde 2
nolu daire olarak belirtilen) dairenin bilgi amagli degerlemesi istenmistir. S6z konusu tarafimiza gosterilen daire projesine denk gelen daire ile buytk
oranda uyumlu olup sadece i¢ mekan degisiklikleri mevcuttur. Projesine denk gelen daire, 3 oda, 1 salon, mutfak, banyo, wc, antre, hol ve 2 adet balkon
boélumleri olarak yaklasik 120 m2 alanhdir. Projede denk gelen daire ile mahallindeki daire arasinda, mutfak bélimimun ve mutfak bitisigindeki
balkonun iptal edilerek salona dahil edilip agik mutfak seklinde diizenlendigi ve arkada yer alan iki odanin birlestirilerek oda ve giyinme odasi seklinde
duzenlendigi géralmastar.

Dairenin Dekorasyon Ozellikleri:

Tarafimiza goésterilen dairenin zeminler salon ve odalarda ahsap parke, banyo ve wc béliimlerinde seramik kaplamadir. Duvarlar salon ve odalarda
saten boyall, banyo ve wc bélimlerinde seramik kaplamadir. Islak hacimler hari¢ tavanlarda kartonpiyer uygulamasi mevcuttur. Banyoda dusa kabin
bulunmaktadir. Bagimsiz bélim ana giris kapisi celik, i¢ bélumlere acilan kapilar panel ahsap, pencereler PVC dograma mutfakta dolaplar ahsap ve
tezgah granit seklindedir. Bagimsiz bélimde i1sinma, dogalgaz yakitl kombi sistemi ile saglanmaktadir. Tasinmaz yasina gére bakimli temiz ve i¢ mekani
yenilenmis durumdadir.

EK A¢iKlamalar:

Olumilu Ozellikler: Olumsuz Ozellikler: OLUMLU OLUMSUZ OZELLIKLER AYNI
1. Ulasim Kolayligi 1. Ulasim Kolayligi

2. Merkezi konumu 2. Merkezi konumu

3.  Dairenin i¢ mekaninin yenilenmis olmasi. 3.  Dairenin i¢ mekaninin yenilenmis olmasi.
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6. PIYASA ARASTIRMASI
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Tasinmaza yakin konumda, benzer yasta ve 6zelliklerde olan
KM Tapu binanin 4. normal katinda konumlu, 3,5+1 ve 155 m2 oldugu
1 Satilik Dai 130 6.000.000 5.500.000 0,92 42.307 beyan edilen, 130 m2 oldugu disuntlen satilik dairedir. Emsal
aire tasinmaz kat mulkiyetli oldugundan daha serefiyelidir.
(Tel: 0532 310 80 00 ilgili: Ahmet Dursun)
Tasinmaza yakin konumda, benzer yasta ve 6zelliklerde olan
KM Tapu binanin 5. normal katinda konumlu, 3+1 ve 120 m2 oldugu
2 Satilik Dai 90 4.500.000 4.200.000 0,94 46.666 beyan edilen, 90 m2 oldugu dusunilen satilik dairedir. Emsal
&l tasinmaz kat mulkiyetli oldugundan daha serefiyelidir.
(Tel: 0534 573 80 00 ilgili: Cadde Emlak)
Tasinmaza yakin konumda, benzer yasta ve 6zelliklerde olan
KM Tapu binanin 5. normal katinda konumlu, 3+1 ve 150 m2 oldugu
3 Satilik Dai 125 6.700.000 6.200.000 0,92 49.600 beyan edilen, 125 m2 oldugu dustnulen satilik dairedir. Emsal
aire tasinmaz kat mulkiyetli oldugundan daha serefiyelidir.
(Tel: 0541 400 00 10 Ilgili: Ginar Emlak)
Tasinmaza yakin konumda, benzer yasta ve 6zelliklerde olan
Arsa binanin 2. normal katinda konumlu, 3+1 ve 150 m2 oldugu
4 satiik | Tapu 120 | 6.300.000 | 5.300.000 | 0,84 44166 | Deyanedilen, 120 m2 oldugu distindlen satik dairedir. Emsal
X benzer 6zelliklerde arsa tapulu dairedir. Krediye uygun degil
Daire ancak tasinmaza kiyasla manzara avantajlidir.
(Tel: 0532 220 00 00 ilgili: Ata Emlak)
Tasinmaza yakin konumda, benzer yasta ve 6zelliklerde olan
Arsa binanin 6. normal katinda konumlu, 3+1 ve 125 m2 oldugu
5 Satilik Tapu 100 4.800.000 4.000.000 0,83 40.000 beyan edilen, 100 m2 oldugu dustntlen satilik dairedir. Emsal
Daire benzer 6zelliklerde k_rediye uygun olmayan dairedir.
(Tel: 0533 230 00 00 Ilgili: Tepe Emlak)
Tasinmaza yakin konumda, benzer yasta ve 6zelliklerde olan
KM Tapu binanin 5. normal katinda konumlu, 3+1 ve 125 m2 oldugu
6 Satilik Dai 115 4.500.000 4.200.000 0,94 36.522 beyan edilen, 115 m2 oldugu disuntlen satilik dairedir. Krediye
&l uygun oldugu beyan edilmistir.
(Tel: 0534 570 00 00 Ilgili: Kent Emlak )
Tasinmaza yakin konumda, benzer yasta ve 6zelliklerde olan
Arsa binanin 4. normal katinda konumlu, 2+2 ve 110 m2 oldugu
7 satiik | Tapu 95 2450000 | 2.300.000 | 0,94 24211 | beyanedilen, 95 m2 oldugu distndilen satiik dairedir. Emsal
X benzer 6zelliklerde krediye uygun olmayan dairedir. Konum
Daire olarak dezavantajhdir.
(Tel: 0535 004 00 00 Ilgili: Sehir Emlak)

) Dlizeltme orani kapsaminda; satista olan mulklerin satig fiyatlari izerindeki muhtemel pazarlik paylari, alim satim masraflari ve emlakgi
komisyonlari g6z 6niinde bulundurulmustur.

Sonug:

Cevrede yapilan arastirmalar sonucu, edinilen emsal bilgiler ve yapilan gérismelere gére bdlgede benzer 6zellikli gayrimenkullerin birim fiyatlari
incelenmistir. Degerlemeye konu tasinmazin, arsa tapulu olmasi, konumu, dekorasyon &zellikleri ile birlikte 2. katta yer almasi g6z éntinde
bulunduruldugunda, konu tasinmaz igin birim fiyat 37.500 TL/m?2 bilgi amagli deger takdir edilmistir.

Brut Kapall Alan (m?)

120

X

Birim Fiyat (TL/m?)

37.500

Toplam Piyasa Degeri

~4.500.000

,-TL (MEVCUT DURUM DEGERI)
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7. DEGERLEME BILGILERI

YASAL DURUM DEGERI MEVCUT DURUM DEGER{
Toplam Piyasa Degeri - -TL 4.500.000 -TL
Sigorta Degeri - -TL
Kira Degeri 13.000 TL/
Ay
Satis Suresi [] 60-90 Giin [] 90-180 Giin [X] 180-360 Guin
|:| Satilabilir |z Alicisi Az |:| Satilamaz

Talep Uzerinde ana tasinmazda (1/12) hissesine sahip MEHMET KAYA kullaniminda bulunan bina
girisine gére 2. Kat 6n cephede yer alan (mahallinde 2 nolu daire olarak belirtilen) dairenin
e 1soas degerlemesi istenmistir.

Eksper Gorusu / Satlabilirlik 9 3
Tasinmazin kat irtifakinin kurulmamis olmasi, tapuda ¢ok hisseli olmasi ve tarafimiza gésterilen
dairenin projesinde numaralandiriima olmamasi sebebi ile konum tespiti yapilamamis olup, yasal
durum degeri takdir edilmemis, bilgi amacli degeri mevcut durum degerinde gésterilmistir.
Tasinmazin satis kabiliyeti Alicisi Az olarak degerlendirilmistir.

Raporu Hazirlayan Raporu Kontrol Eden Raporu Onaylayan
SPK Lisansli Degerleme Uzmani SPK Lisansli Degerleme Uzmani SPK Lisansli Degerleme Uzmani
Oya YILMAZ (Lisans N0:404724261) Olcay OZ (Lisans N0:402646261) Murat YUKSEL (Lisans No:400311261)

DAYANAK SOZLESME TARIHI / NO: 06.06.2022 / V12203003
RAPOR TARIHI: 07.06.2022
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8. KROKI
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9. FOTOGRAFLAR
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